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Neytendalanalog / ny Iog um fasteignalan

e Arid 2013 voru innleidd islenskan rétt akvaedi Evréputilskipunar
um lanasamninga til neytenda med setningu laga nr. 33/2013 um
neytendalan

e pann 1. april 2017 téku gildi ny [6g um fasteignaldn nr. 118/2017

* Gildissvid neytendalaga er pa prengt og fasteignalan undanskilin
— feerast yfir i |0g um fasteignalan

* Log um fasteignalan taka mid af Evroputilskipun um
lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vid ibudarhusnaedi



Helstu ahersluatridi laganna

* Upplysingagjof til lantakenda
* Upplysingagjof fyrir gerd lanasamnings
* Upplysingar um kostnad vid lantoku
* Nidurgreidslutafla og arleg hlutfallstala kostnadar
e Samraemd upplysingagjof um lan milli lanafyrirtaekja — audveldar samanburd valkosta

* Greidslu- og lanshaefismat

 Skilgreint hvada gégnum parf ad skila inn

* Hjén og sambudarfélk skulu eingdngu greidslumetin saman sé um sameiginlega
lantoku ad raeda

* Heimilt ad undanskilja yfirdrattarlan a greidslupjonustusamningi



Helstu ahersluatridi laganna

e Lanaradgjof (2019)

» Skylda til ad utskyra helstu einkenni samninga s.s vexti, visitolutengingu, fyrirkomulag
hofudstolsafborgana og vaxtagreidslna, jafnar afborganir vs jafnar, greidsluflaedi og
soguleg préun verdlags

 Utskyra mismun & dhaettu 4 verdtryggdum og dverdtryggdum lanasamningum
e Auknar krofur um hafni og pekkingu starfsfélks sem veitir lanaradgjof

* Gjaldtaka

* Eingdbngu heimilt ad innheimta gjold sem byggja a hlutleegum grunni vegna kostnadar
sem lanveitandi hefur ordid fyrir



Breytt lantokugjald

7. Grein laganna er svohljédandi:
Gjold
Lanveitanda er adeins heimilt ad krefja neytanda um gjéld sem fram koma i samningi um fasteignaldan, byggjast a hlutleegum grunni vegna kostnadar
sem ldanveitandi hefur ordid fyrir og tengjast fasteignalaninu beint, auk vaxta.
Allar upplysingar sem ber ad veita neytendum a grundvelli laga pbessara skulu veittar an endurgjalds.

Lantokugjold ibudalanasjods:

* Var 1%
* Eridag54.250,- fyrir oll utgefin lan sem eru haerri en 5.425.000,-

* Ef um lzegri fjarhaedir er ad reeda pa er 1% lantdkugjald af peim
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Vid hofum batt pjonustuna

Breytingar a reglugerd hefur aukid sveigjanleika:

Hamarkslan haekkadi ur 24 i 30 milljonir

Hamarksfasteignamat eigna haekkadi ur 40 i 50 milljonir

Vidskiptavinum er nu heimilt ad flytja ved a adra ibud i sinni eigu an skilyrda
um hamarkslan eda fasteignamat svo lengi sem vedsetning er undir 80%

NU er heimilt ad stytta |an med uppgreidslugjaldi gegn poknun



Adur hofdum vid breytt:

ekki er lengur farid fram a greidslumat vegna vedlanaflutninga.

skodum sérstakle%? ad lana til nybygginga sem eru komnar fram yfir timamorkin
um ad pad megi ekki veita lan ef lid0id er meira en eitt ar fra utgafu brunabdtamats
eda 5 ar fra dagsetningu fokheldisvottords. betta eru eignir sem voru byggdar a
hrunstimanum og ekki hefur komist hreyfinga a fyrr en nu.

vid mat a l[anveitingum pa horfir sjodurinn til fasteignamats a 6llum svaedum en
ekki til brunabotamats.

Leggjum mikla aherslur a einféldun verklags og ferla.

Markmidid: Faera ibudalanasjod naer vidskiptavinum okkar einfalda
adgengi ad sjodnum.



Vedlanaflutningar - 80% vedrymi

* 31. gr. Vedlanaflutningar.

ibudaldnasjédur getur heimilad vedldnaflutning [LS-vedbréfs vid eigendaskipti ad ibud sem Idntaki er ad selja yfir ¢ adra ibud i hans eigu eda ibud sem hann
er ad kaupa eda byggja. Skilyrdi fyrir vedlanaflutningi er ad vedstada ldansins eftir vedlanaflutning uppfylli reglur sjédsins um lan-veitingar pannig ad
uppreiknud fiagrhaed eftirstédva ldnsins, og ef vid a annarra dhvilandi lana framar i vedr6d, verdi ekki haerri en 80% af markadsvirdi eignarinnar, sem og
oénnur skilyrdi fyrir lanveit-ingum skv. reglugerd pessari. Stjorn sjédsins getur heimilad ad lani sé timabundid aflétt af ibud gegn tryggingu sem hun metur
gilda. Heimildin tekur einnig til fasteignavedbréfa Ibudaldnasjods og Idna sem veitt voru ur Byggingarsjodi rikisins og Byggingarsjédi verkamanna.

Ef sérstaklega stendur d, svo sem vegna flutnings umsaekjanda milli atvinnusvaeda eda flutnings i édyrari ibud, er stjérn Ibudaldnasjéds heimilt ad vikja frd
reglum um vedmork fasteignar vid vedlanaflutning, enda fari vedsetning ekki yfir 100% af matsverdi eignarinnar.

Haegt er pvi ad vedflytja lan a eftir [anum a fyrri vedréttum, svo
lengi sem a0 vedstada sé ekki haerri en 80%.

Ekki eru settar skordur a ad fasteignamat sé undir 50.000.000,-
eda lansfjarhaed sé undir 30.000.000,-



Vedlanaflutningar - endurrodum vedrétta

Vidskiptavinir geta pvi endurradad vedréttum vid kaup og solu
fasteigna, pegar um vedlanaflutning er ad rae0a.

bvi er haegt ad endurrada vedréttum, svo lengi sem ad heildar
vedstada sé undir 80% eftir flutninginn.

betta opnar marga moguleiki fy,rir vioskiptavini sem er ad staekka
vid sig, pad getur flutt [anid fra ILS yfir a m'fja fasteign, og beett vio
lani fra annarri fjarmalastofnun fram fyrir ILS lanid, ef porf er a.



Greidslubyrdi lanstim

Hofudstoll 1.000.000
Vextir 4,20%
Verdbdlga 1,95%
Medalgreidsla ut
Lanstimi  Manadarleg afb. Mismunur Endurgreidsla
20 6.231 1.881 7.532 1.817.641
25 5.446 1.096 6.993 2.090.000
30 4.942 592 6.639 2.396.941
35 4.596 246 6.505 2.741.997
40 4.350 6.498 3.129.005
Hofudstoll 30.000.000
Vextir 4,20%
Verdbdlga 1,95%
Heildarendurgreidsla Mismunur a
Lanstimi Manadalega afb. Mismunur mv. Hamarkslan endurgreidslu
20 186.919 56.470 54.529.224 -39.340.922
25 163.385 32.936 62.669.998 -31.200.148
30 148.250 17.801 71.908.235 -21.961.911
35 137.892 7.443 82.259.907 -11.610.239
40 130.449 93.870.146




L 4 L 4 P U d L 4
Greidslubyrdi lanstimi
Hofudstoll 20.000.000
Vextir 4,20%
Verdbdlga 1,95%
Heildarendurgreidsla Mismunur 3
Lanstimi Manadalega afb. Mismunur mv. Hdmarkslan endurgreidslu
20 124.613 37.614 36.352.816 -26.227.282
25 108.924 21.925 41.799.999 -20.780.099
30 98.883 11.884 47.938.823 -14.641.275
35 91.928 4,929 54.839.938 -7.740.160
40 86.999 62.580.098
Hamarkslan i tveim hlutum
20.000.000,- til 35 ara greidslub. 91.928,-
10.000.000,- til 20 ara greidslub. 62.306,-
Samtals 154.234 endurgreidsla |ans 75.739.937,-

Manadarleg greidslubyrdi er haerri um 16.342,-
Endurgreidsla lans leekkar um 6.519.970,-

Ef vid berum saman eitt |1an 3 mot
blondun lanstima.

Hamarkslan eitt Ian

30.000.000,- til 35 ara greidslub.
137.892,-
Samtals endurgreidsla lans 82.259.907,-
Hofudstoll 10.000.000
Vextir 4,20%
Verdbodlga 1,95%
Heildarendurgreidsla Mismunur a
Lanstimi  Manadalega afb. Mismunur ~mv. Hdmarkslan endurgreidslu
20 62.306 18.806 18.176.408
25 54.462 10.962 20.899.999
30 49.417 5.917 23.969.412
35 45.694 2.194 27.419.969
40 43.500 31.290.049




Vid minnum a aé

[budalanasjodur lanar til fasteigna hvar sem er a landinu.

vid gerd greidslumats pa nytum heimildir til undanpagu i vidmidum sem
heimilt er samkvaeemt neytendalanalogum.

a0 sjodurinn gerir ekki krofu um fyrsta vedrétt.

ad i sumum tilfellum getur sjodurinn veitt undanpagu a pvi ad eiga fleiri en
eina eign med lanum fra sjéodnum.

bess vegna bendum vid & ad ibudaldnasjédur er gddur kostur pbegar kemur ad
samsettum lanum. Vid erum ekki med krofu um vedrétt og bjodum fasta

vexti.



Ad lokum

Spurningar?

Vid viljum fa abendingar fra ykkur og erum til i ad skoda oll mal sem koma
upp og kanna hvort pad sé ekki mogulegt sé ad finna lausn.
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Hafou okkur
med i radum

Fadu 6hada radgjof um ibidalin og fasteigna-
markadinn. Radgjafar okkar taka alltaf vel a
moti pér 1 Borgartiini 21 og i sima 569 6900.

Ekki gleyma heimasidunni okkar:
www.ils.is.



